UMOWA NAJMU Nr N.......feoeeeo./ZA

zawarta w dniu .................. r. w Gdansku, pomiedzy:

Centrum Techniki Okretowej Spétka Akceyjng z siedzibg w Gdansku (80-392) przy

ul.

Szczecinskiej 65, zarejestrowang w  Sadzie Rejonowym  Gdansk-Polnoc w  Gdansku,

VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod Nr KRS 0000201647, NIP 583-026-99-81,
kapitat zakladowy w kwocie 15.500.000,00 PLN optacony w cato$ci, w imieniu ktorego dziala:

zwanym w tresci Umowy ,,Najemcgq” oraz tacznie ,,Stronami” o nastepujacej tresci:

§1
Wynajmujacy oswiadcza, ze jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomos$ci gruntowej oznaczonej jako
dziatka nr 274/25 obrgb 020, potozonej w Gdansku, przy Al. Rzeczypospolitej 8, dla ktorej Sad
Rejonowy w Gdansku, Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr KW
GD1G/00055986/8 (dalej zwang ,,nieruchomos$cia”) oraz wiascicielem posadowionego na dzialce
nr 274/25 budynku magazynowego oznaczonego w ,,Wypisie z ewidencji budynkéw”, identyfikatorem
226101 1.0020.123_Bud.
Przedmiotem umowy jest najem nieruchomosci gruntowej o powierzchni ............... m’ stanowiacej cze$é
nieruchomosci gruntowej opisanej w ust. 1. wraz z budynkiem magazynowym o konstrukcji stalowe;j
o powierzchni uzytkowej 343,22 m” oznaczonym w Wypisie z ewidencji budynkéw identyfikatorem
226101 1.0020.123 Bud (dalej rowniez zwanymi jako ,,Przedmiot umowy”). Lokalizacja najmowanej
nieruchomos$ci i budynku zostata pokazana w Zatagczniku Nr 1 do niniejszej Umowy.
Nieruchomos$¢ ZoStaje WYNAJEta W CEIU ....cviviiiiieiiecie ettt et e s e sraessbeesbeesse e seennns
Dziatalno$¢ Najemcy zwigzana z wynajmowanym gruntem nie moze w jakikolwiek sposob zagrazac
bezpieczenstwu 0sob, warunkom bezpieczentwa pozarowego, dziatalnosci Wynajmujacego oraz miec
negatywny wplyw na Przedmiot umowy, w kontekscie przepiséw ochrony srodowiska.
Dziatalno$§¢ Najemcy zwigzana z wynajmowanym gruntem nie moze by¢ sprzeczna z zapisami
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 kwietnia 2014 r. poz. 1744).
Wynajmujacy w ramach niniejszej umowy i na okres jej obowigzywania, udziela Najemcy prawa do
bezptatnego uzytkowania (przechodzenia i przejezdzania) droga zlokalizowana na dzialkach
nr 274/15 1 274/25.

§2
Wynajmujacy oswiadcza, ze najmowana nieruchomos¢ nie jest wyposazona w indywidualne przylacze
wodno-kanalizacyjne oraz przylacze energii elektrycznej. Wynajmujgcy na wniosek Najemcy wskaze
miejsca przylaczenia do sieci wewngtrznych Wynajmujgcego instalacji  wodno-kanalizacyjnej



i elektrycznej, ktore bedzie zamierzal wykona¢ Najemca. Instalacje zostang opomiarowane na koszt
Najemcy.

Najemca begdzie ponosit koszty zuzycia energii elektrycznej, wody i odprowadzenia $cickow wg.
wskazan urzadzen pomiarowych z zastrzezeniem § 6 ust. 3 niniejszej Umowy.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za wstrzymanie dostaw energii elektrycznej 1 wody do
przedmiotu umowy przez dostawcdéw lub awarie instalacji sieci miejskich nie wynikajace z winy
Wynajmujacego.

§3
Najemca zobowigzany jest utrzymywaé¢ Przedmiot umowy oraz jego wyposazenie w stanie sprawnosci
technicznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami eksploatacyjnymi oraz z zachowaniem wiascicwej
estetyki. Najemca pokryje koszty ewentualnych szkéd w Przedmiocie umowy lub w nieruchomosci
powstalych z przyczyn lezgcych po jego stronie.
Najemca wlasnym staraniem i na wiasny koszt uzyska wszelkie pozwolenia i uzgodnienia niezbedne do
prowadzenia wybranego przez siebie sposobu wykorzystania Przedmiotu umowy, jesli beda one
wymagane odrebnymi przepisami, przedlozy Wynajmujacemu ich oryginaty lub kopie potwierdzone
»Za zgodno$c z oryginatem” i1 bedzie w przysztosci przedktadat je, jezeli pozwolenia i uzgodnienia beda
mialy charakter czasowy i wymagac beda odnawiania.
Najemca moze prowadzi¢ dziatalnos¢ reklamowo—informacyjng na Przedmiocie umowy jedynie po
uzyskaniu zgody Wynajmujacego. Umieszczenie urzadzen reklamowo — informacyjnych winno by¢
zgodne z zapisami Uchwaty Nr XLVIII/1465/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 22 lutego 2018 r.
w sprawie ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, na terenie Miasta Gdanska. Najemca przekaze
Wynajmujgcemu informacj¢ o uzyskaniu zgody na dziatalnos¢ reklamowo—informacjna niezwtocznie po
jej uzyskaniu.
Na wniosek Najemcy, Wynajmujacy udzieli Najemcy prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele

budowlane.

§4
Utrzymanie czystos$ci i porzadku na Przedmiocie umowy i w jego otoczeniu nalezy do obowigzkow
Najemcy.

Najemca zobowigzuje si¢ usuwac¢ nieczystoSci komunalne 1 inne odpady do odpowiednich
w zaleznosci od rodzaju odpadu, pojemnikow zgodnie z zasadami selektywnej zbiorki odpadow
wprowadzonych na terenie Gminy Miasta Gdanska na podstawie przepisoéw Ustawy z dnia 13 wrze$nia
1996 1. 0 utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach (Dz.U.2022.2519 ze zmianami).

Wynajmujacy nie odpowiada za majatek Najemcy znajdujacy si¢ na terenie Przedmiotu umowy.

§S5
Najemcy nie wolno odda¢ Przedmioru umowy w najem lub dzierzawe, a takze uzycza¢, ani oodawaé
w jakiejkolwiek innej formie innym uzytkownikom bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Zmiana sposobu uzytkowania Przedmiotu umowy o ktorym mowa w § 1 ust. 3 niniejszej umowy,
wymaga zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemne;.

§é6
Z tytulu najmu Przedmiotu umowy, Najemca zobowigzuje si¢ placi¢ czynsz miesigczny netto
W wysokosci
— za najem gruntu ................. (stownie: ......ccoovveiieiiieieeei, ) ztotych za 1m’, czyli lacznie netto
.................. (STOWIIIE: .vviiiiceieceie ettt ettt s re et e e teeve e be e s tnesrneenneenveenneesneennn s ) ZAOLYCh



— za najem budynku................. (stownie: ...cccoovvveviveiiiiieciee, ) ztotych za 1m’ powierzchni

uzytkowej czyli tacznie netto .................. (STOWNIE: ..viviiiiiiiicee ettt st
........................................................... ) ztotych;
co daj¢ tgczng kwote netto ..........cceeveenens (STOWIIE: ..viieiiiiiiciieceeeee et st
........................................... ) ztotych.

Strony postanawiajg, ze miesi¢gczny czynsz najmu bedzie podlegal waloryzacji w okresach rocznych,
wskaznikiem wzrostu cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych, oglaszanym przez prezesa GUS
z okresu ostatnich kolejnych dwunastu miesiecy poprzedzajacych miesigc waloryzacji (Tabela:
Miesieczne wskazniki cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych — Analogiczny okres narastajacy
poprzedniego roku = 100). W przypadku, gdy wskaznik ten begdzie ujemny to waloryzacja nie bgdzie
dokonywana, a Najemcy nie przystuguje prawo do zgdania obnizenia czynszu najmu.

Waloryzacja nie wymaga wprowadzenia aneksu do umowy, a jedynie pismnego powiadomienia Najemcy
z zastrzezeniem § 9 ust. 3 Umowy. Wynajmujacy wystawi Najemcy fakturg ze zwaloryzowang stawka
czynszu poczawszy od miesigca nastepujacego po dokonanej rocznej waloryzacji z zastrzezeniem ust. 6.
Pierwsza waloryzacja nastapi od dnia ..................cccovnne roku.

Nalezno$¢, o ktorej mowa w § 6 ust. 1, jak i inne koszty wynikajgce z umowy, a refakturowane na
Najemce, beda powigkszone o podatek od towardw i ustug w wysokosci wynikajgcej z przepiséw ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug.

Czynsz wynikajacy z § 6 ust. 1 niniejszej Umowy za dany miesigc, nalezy wplaca¢ z gory do 15 dnia
kazdego miesigca, na rachunek bankowy Centrum Techniki Okretowej Spolka Akcyjna —
w banku PEKAO S.A. nr 93 1240 2920 1111 0000 4498 7651

Za date zaptaty uwaza si¢ datg zaksiggowania czynszu na rachunku bankowym Wynajmujgcego.

Faktura za miesigc nastepujacy po dokonanej dacie waloryzacji czynszu zgodnie z ust. 2, moze zostac
powigkszona o réznice pomiedzy dotychczasowa stawka czynszu, a stawka czynszu zwaloryzowana, za
miesigce w ktorych miesigczny czynsz naliczony zostal przez Wynajmujacego wg. stawki sprzed
waloryzacji z uwagi na mozliwe opdznienia w ogloszeniu przez GUS, Komunikatu w sprawie
sredniorocznego lub miesigcznego wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych.

Najemca jest zobowigzany do zaplaty Wynajmujacemu podatkow, optat i innych cigzaré6w zwigzanych
z posiadaniem przedmiotu najmu, w tym w szczegolnosci podatku od nieruchomosci.

Najemca o$wiadcza, ze zostat zarejestrowany pod nr NIP .............cccocovvennene.

Nalezno$¢ nalicza si¢ od dnia .........ccceeevveeveeveenneennen. r.

Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest duzym przedsiebiorca.

§7

Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas nicoznaczony 2z mozliwo$cig jej rozwigzania

przez kazda ze Stron umowy z zachowaniem sze$ciomiesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na

koniec miesigca kalendarzowego.

Wynajmujagcy ma prawo do rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia

w nast¢pujacych przypadkach:

b) naruszenia przez Najemce postanowien § 1 ust. 415, § 3 ust. 1 13 oraz § 5 niniejszej Umowy,

¢) jezeli Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaptatg czynszu w jakiejkolwiek czeSci za trzy okresy
ptatnosci. W takim przypadku Wynajmujacy nie jest zobowigzany do wyznaczenia Najemcy
dodatkowego terminu do zaplaty zalegltego czynszu.

d) jezeli prowadzona przez Najemce dzialalno$¢ wskazana w § 1 ust. 3 niniejszej umowy zagraza
srodowisku lub wywotuje szkody ekologiczne. Wynajmujgcy winien w takim przypadku wyznaczy¢
Najemcy 30 dniowy termin, w ktorym Najemca zobowigzany jest do zaniechania naruszen w
zakresie ochrony $rodowiska lub wywotywania szkod ekologicznych, badz/i do usunigcia powstalej
juz szkody.

Jezeli Najemca po zakonczeniu najmu nie wyda Wynajmujagcemu Przedmiotu najmu w stanie wolnym od

0sOb 1 rzeczy, to bedzie On zobowigzany zaptaci¢ Wynajmujacemu odszkodowanie za zajmowanie

3



Przedmiotu najmu bez tytulu prawnego w formie kary umownej w wysokosci dwukrotnego czynszu
najmu za kazdy rozpoczety miesige zajmowania przedmiotu najmu bez tytutu prawnego

§8

1. Najemca po zakonczeniu umowy winien przywroci¢ na wiasny koszt Przedmiot umowy do stanu sprzed
zawarcia niniejszej Umowy.

2. Po zakonczeniu umowy, za pisemna zgoda Wynajmujacego, Najemca moze pozostawi¢ na najmowanej
nieruchomosci naktady (wybudowane i umieszczone na koszt Najemcy takie jak obiekty, budowle,
urzadzenia i instalacje), bez mozliwosci zgdania od Wynajmujacego zwrotu jakichkolwiek kwot z tytulu
pozostawienia naktadow.

3.  Wynajmujacy nie jest zobowigzany do zwrotu Najemcy jakichkolwiek nalezno$ci za poniesione naktady,
takze w przypadku wczesniejszego rozwigzania badz wypowiedzenia umowy.

4. W przypadku rozwigzania umowy z Najemca bez zachowania terminu wypowiedzenia, Wynajmujacy
wedlug swego uznania, ma prawo na koszt i ryzyko Najemcy, usung¢ z Przedmiotu umowy naktady
(wybudowane i1 umieszczone na koszt Najemcy obiekty, budowle, urzadzenia i instalacje). W takim
przypadku nie jest potrzebne odrebne upowaznienie Sgdu do usunigcia takich naktadow.

§9

1. Najemca jest zobowigzany powiadomi¢ Wynajmujacego w formie pisemnej o kazdej zmianie adresu
siedziby, w tym o zmianie adresu do korespondencji.

Adres do KOTENSPONACTICIL: ...uvieuviiiieiieriieiie it et et esteesteesttesreesteesseeseesseessaessseasseasseesseesseesssesssesnseenseenseesseens
Skutki niepodania zmienionego adresu obcigzaja Najemce.

2. Zmiang adresu Wynajmujgcy uwzglednia od dnia nastgpnego po otrzymaniu powiadomienia.

3. Korespondencja od Wymnajmujacego (w tym w szczeg6lnosci zawiadomienie o waloryzacji czynszu),
nieodebrana (niezaleznie od przyczyny) przez Najemce, bedzie uwazana za dorgczong, jezeli zostanie
wystana listem poleconym na ostatni adres wskazany przez Najemce¢ w dacie pierwszego awizowania
przez dorgczyciela wybranego przez Wynajmujacego.

§10
Wynajmujacy informuje, a Najemca przyjmuje do wiadomosci (i zobowigzuje sie do bezwzglednego
stosowania), informacj¢ o odpowiedzialnosci za zabezpieczenie pozarowe najmowanego przez siebie gruntu
i umieszczonych obiektow, budowli, urzadzen i instalacji, wynikajace z n/w przepisow:
1. Ustawa z dnia 24.08.1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U.2025.188),
2. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia 21.04.2006 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz.U. 2024.1716) .

§11
1. Strony przy przekazaniu (oraz zwrocie) Przedmiotu umowy, podpisza Protokot Zdawczo-Odbiorczy.
2. Ze strony Najemcy Protokot jw. podpisuje osoba upowazniona zgodnie z KRS do reprezentacji Najemcy,
lub inna osoba wyznaczona, na podstawie odrgbnego pisemnego pelnomocnictwa do wystepowania
w imieniu Najemcy.
3. Ze strony Wynajmujacego, Protokot Zdawczo — Odbiorczy zostanie podpisany przez Kierownika Dzialu
Administracyjno — Technicznego.

§12
1. W przypadku zaistnienia koniecznosci przetwarzania danych osobowych, ktérych administratorem jest
druga Strona, Strony zobowigzuja si¢ do postgpowania zgodnie z treScig niniejszego paragrafu oraz
obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami prawa. Strony i ich pracownicy zobowigzani sa do
zachowania w tajemnicy wszelkich informacji uzyskanych w zwiazku z dostepem do zbiorow danych
osobowych drugiej Strony (w tym sposobu zabezpieczenia danych osobowych).



W przypadku, gdy czynnos$ci wykonywane na podstawie Umowy przez drugg Strong wyczerpywatyby
znamiona przetwarzania danych osobowych w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE, administrator danych osobowych powierzy drugiej Stronie dokonanie takiego
przetwarzania na podstawie odrgbnej umowy. Przetwarzanie danych osobowych bedzie si¢ odbywaé
wylgcznie w celu i zakresie niezbednym do wykonania niniejszej umowy.

Integralng tres¢ umowy stanowi Zalgcznik nr 2 do niniejszej Umowy — Informacja o zakresie
przetwarzania danych osobowych Dzierzawcy (RODO)

§13
W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
Zgodnie z art. 670 K.C. § 1 ,.Dla zabezpieczenia czynszu oraz Swiadczen dodatkowych, z ktorymi
Najemca (Dzierzawca) zalega nie diuzej niz rok, przystuguje Wynajmujgcemu (Wydzierzawiajgcemu)
ustawowe prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy (Dzierzawcy) wniesionych do przedmiotu
najmu (dzierzawy), chyba zZe rzeczy te nie podlegaja zajeciu” — Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo
zastawu.
Wszelkie roszczenia wynikajgce z niniejszej] Umowy rozstrzygane beda przez Sad wilasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

S14
Wszelkie zmiany i uzupelnienia tresci Umowy wymagajg dla swojej waznosci formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 niniejszej Umowy.
Przeniesienie praw i obowigzkéw przez Najemce, jak rowniez jakichkolwiek jego wierzytelnosci wobec
Wynajmujacego, wynikajacych z niniejszej Umowy, wymaga zgody Wynajmujgcego wyrazonej
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Sadem wlasciwym do rozstrzygania sporow wynikajacych z niniejszej Umowy jest Sad wilasciwy dla
siedziby Wynajmujgcego.
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach — po jednym dla kazdej ze Stron

Umowy.
§15
Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.
Nalezno$¢ nalicza si¢ od dnia ..........ccceeveeneeee. r.
§16

Integralng czg¢scig Umowy sa Zatgczniki:

- Nr 1 — Informacja graficzna o Przedmiocie umowy

- Nr 2 — Informacja o zakresie przetwarzania danych osobowych Dzierzawcy (RODO)
- Nr 3 — Protokét zdawczo-odbiorczy Przedmiotu umowy

WYNAJMUJACY : NAJEMCA :



